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ABC Gayrimenkul
Ayse Baskazanci

Son zamanlarin gézde mesleklerinden olan gayrimenkul degerleme uzmanhgi alaninda yaptigi hem bilimsel hem de ticari
calismalarla basarilarini devam ettiren ABC Gayrimenkul Danismanligi sahibi ve gayrimenkul degerleme uzmani Ayse

» Ayse Hamim, sizi taniyabilir miyiz?
Admm Ayse Baskazanci. 1965 Pulumiitr’de
dogdum. Babamin is durumu nedeniyle

ilk ve orta 6grenimimi Almanya’da ta-
mamladim. 1980’den sonra Turkiye’ye
yetlestim. 1983 yilinda TTU Insaat Mii-
hendisligi bolimiine girdim. Cok iyi de-
recede Almanca ve iyi derecede Ingilizce
bilmekteyim. Evli ve 2 ¢ocuk annesiyim.

»Bagarili bir ig kadimisiniz, girisimcilik
Oykiiniizii okuyucularimizla paylagir
misiniz?
Universite  son Enka

Holding’de ise bagladim, ilk ingaat santi-

siniftayken

ye ve proje deneyimime bu firmada sahip
oldum. Babam Almanya’nin ilk Turk is
adamlarindandi. Aileden asinalik oldugu
icin 1988 yilinda ilk firmami yap: malze-
meleri, insaat, onarim isleri tizerine kur-
dum. Yansira arazi gelistirme ve insaat
sOzlesmeleri konusunda c¢alisum. 1989
yiinda ilk ¢ocugum dogdu. Gayrimen-
kul degerleme o yillarda aklimda olan bir
konuydu. Imar mevzuati, hukuk, teknik
bilgi, etik ve finans hesaplarini iceren bir
meslek dali artyordum. Bu konularda pi-
yasada bosluk oldugunu fark ettim ve ara-
zileti olan kisi ve kurumlara danismanhk
yaptim. Ortadogu Ticaret Merkezi'nin
damismanlar ile calistm. 1994 yilinda
ailevi nedenlerden dolayt Ankara’ ya
yetlestim ve 2. ¢ocugum dogdu. 1996
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Baskazanci ile bir soylesi gerceklestirdik.

yilindan sonra tekrar
insaat sektorinde ve
bununla birlikte sigor-
ta cksperlerine danis-
manlik, kamulastirma
bilirkisiligi ve maliye
taktir komisyonu tye-
ligi yapmaya bagladim.
2001 yilinda IMF ve
Gelismekte Olan Ul-
kelerin ~ Ekonomisi
Konulu Konferans’a
katlmam neticesinde
gayrimenkul degerle-
me meslegimizin kap-
samli ve ayrintili tanimint bu konferansta
katilimcilardan 6grenme firsatinn yakala-
dim. Daha sonra SPK lisanslama sinav-
larina Bilgi Universitesi’nde meslegimizin
ilkleri ile kursa katilarak basladim. 2006
yiinda SPK  Gayrimenkul Degerleme
Uzmanligt Lisansimi aldim ve 2007°de
ABC Gayrimenkul Degerleme ve Danis-
manlik A.S’yi kurdum.

» SPK Lisansh Gayrimenkul girketiniz de
var, bize sektérii detaylandirir misimiz?
Gayrimenkul piyasasinin ve gayrimenkul
degerleme faaliyetlerinin tlke ekonomi-
sindeki 6nemi buyiktir. Gayrimenkuller
ilke ekonomisinin ve sermaye piyasast
araglarinin 6nemli bir pargasint olustur-
maktadir. Bu degerlere sahip olmak ve
yatirim yapmak isteyen ekonomik birim-
lerin daha saglikli, giivenilir ve isabetli
karar vermelerini kolaylastiran degerleme
sektorinin 6nemi ve degeri ortadadir.
SPK Mevzuatt kapsaminda Gayrimen-
kul Degerleme ve Musavirlik sektériinde
hali hazirda SPK lisansl 82 sirket faali-
yet gostermektedir. Ayrica, bunlarin yan
stra bircok SPK ve BDDK kapsaminda
olmayan sirket ve kisiler de gayrimenkul
degerleme sektoriine hizmet vermekte-
dir. Fakat Bankacilik Diizenleme ve De-
netleme Kurulu’nun 16.12.2010 tarih ve
3980 sayilt karari ile 01.01.2011 tarihin-

den itibaren bankalar artik sadece SPK
ve BDDK tarafindan yetkilendirilmis sir-
ketlerden hizmet alabilecektit. Sekt6ri-
miiz hizla gelismektedir. Su anda Ttrkiye
geneli yaklagik 950 milyar TL kredili is-
lem bulunmaktadir. Konut kredileri mik-
tart ise yaklasgtk 60 milyar TL’dir. Tim
krediler icindeki payr yaklagitk % 7’ye
karsilik gelmektedir. Mayis 2010 yilin-
da meslegimiz TDUB’ un kurulmast ile
kurumsallasmustir. Konu ile ilgili TDUB
yapacagl yeni dizenlemelerin sektore
katkisi biytik olacaktir. TDUB’da yedek
yonetim kurulu tyesi ve parametre, stan-
dartlar ve etik konusunda calismalar yi-
ritmekteyim. Ayrica Dr. Goetz Sommer,
Dipl.-Kfm. Ithan Oztiirk ve Ayse Baska-
zanct ortak ¢alismasi olan “Immobilien-
bewertung in der Tirkei” adli makalemiz
Almanya’ da “Der Immobilienbewerter”
dergisinde yayinlanmistir. Makaleyi www.
betrifft-biv.de internet sitesinden tcret
karsilig1 temin etmek mimkiindiir.Sekto-
rimiiz gelismeye acik, heniiz degerleme
faaliyetleri sadece kredili islemlerde s6z
konusu olmaktadir. Halbuki son yillar-
da yasadigimiz ckonomik sikintilardan
¢tkarmamiz gereken ¢ok 6nemli dersler
olduguna inantyorum.

» Bircok kigi sektdriiniizle emlak
sektoriinii kanigtirmakta. Farkliliklani dile
gelirir misiniz?

Evet bizim meslegimiz halkimizin genelin-
de bizim sektGriimiiz gibi glizide meslek-
lerden olan emlakgilik ile karistirilmaktadir.
Opysaki SPK Lisansl sirketlerin emlaketlik
yapmast mevzuat geregl yasaktir. Her 2
meslekte gayrimenkul sektoriine hizmet
vermektedit. Temel farkllik; emlak da-
nismanlary; alict ile satict arasinda aractlik
hizmeti verir. ~ Gayrimenkul degerleme
uzmanlari ise finansal sektorde bankalar,
bireysel, kamu ve 6zel olmak tizere tim ku-
rumsal ve 6zel alict ve saticilar, yatirimetlar,
GYO'lat, aktiflerinde gayrimenkul bulunan
sitketler, mahkemeler, emlak danismanlari-




na hizmet verir. Bizler cok daha kapsamli
ve akademik diizeyde destek hizmeti, bir
nevi miisavitlik hizmeti vermekteyiz.

Geemiste emlakeik yapmis su anda
SPK’dan lisans almis bizimle ayni mes-
legi icra eden degerleme uzmanlari var.
Onlarda mevzuat geregi emlakeilik ya-
pamazlar ve bizim sektérimuizde gayri-
menkul degerleme uzmanit olarak gérev
alirlar. Gayrimenkul degerleme uzmanli-
1, etik degerler basta olmak tizere yaptigt
is geregi mevzuat, mithendislik, bankaci-
lik, muhasebe, gayrimenkul danismanlig
v.b. mesleklerinin ortak kiimesidir.

» Kimler sekidriiniize ihtiyac duymakta,
sektdriin ilke ve kurallari nelerdir?

Asli isimiz; halka arzlarda, sirket aktifle-
rindeki gayrimenkullerin degerlemesinde,
mahkemelerde, icra satiglarinda, fizibili-
te, proje yonetimi, yatirim danigmanhgy,
kamu kurumlarinin degerleme islerinde
“deger tespiti” dir. Bu hizmetlere ihtiyag
duyan tiim 6zel sirketler, holdingler, ban-
kalar, gayrimenkul yatirtim ortakliklari,
kamu kurum ve kuruluslari, belediyelet,
sahislar, sirketlerin bitlesme ve ayrilma-
larinda, kisilerin evlilik ve bosanmalarin-
da, kentsel donigim projelerinde, alim-
sattmlarda, bayilik sisteminde calisgan
firmalarda, kamulastirma islemlerinde,
borsaya kote firmalarin bilangolarinda

yer alacak kalemlerde, GYO’larda , yurt
disina ¢ikmada konsolosluklara teminat
olarak, sigorta islemlerinde, koopera-
tifler, vakiflar ve tabi ki zaman zaman
meraktan degerleme raporlari talep eden
misterilerimize ABC olarak hizmet ver-
mekteyiz.Yukarida anlattiklarima  ilave
olarak 6nemli bir hususu da belirtmek
isterim ki; lisansl gayrimenkul degerleme
sirketlerinde ¢aligan, degerleme uzman-
larinin hem egitim durumlari, hem de
SPK tarafindan verilen meslek lisanslart
vardir. Bu meslekte ciddi ve profesyonel
olarak calisabilmek icin 6ncelikle Gniver-
site mezunu olunmast, belitli bir stire (1
ile 3 yil gibi ) faaliyet gésterilmesi ve daha
sonra agtlan sinavlara katilarak basarili
olunmasi gerekmektedir. Ayrica buda
yetmemekte ve calisma siiresince gerek
lisansh uzmanlarin, gerekse lisansl sit-
ketlerin yaptgi isler ve etik davransglari
kamu otoritesi ve meslek Orglitiimiizce
takip edilmekte, herhangi bir yanlis ve
eksiklikte hemen mali ve hukuki sorum-
luluklari sakli kalmak kaydi ile lisanslatt
belirli bir siire veya tamamen iptal edile-
bilmektedi.

» Sekidriiniiziin sikintilarindan bahseder
misiniz?
Sektorin, meslege iliskin ¢alisma, dizen-

leme, raporlama ve mali standartlarinin

heniiz ¢ok belirgin olmamasidir. Konu
ile ilgili SPK, BDDK, TDUB st kurul
olusturdu. Cok degetli ellerde olduguna
inantyorum. Insallah sektér faaliyetlerini
daha da gelistirip diizenleyecek ¢alismalar
yapilacaktir. Bende bu ¢alismalara destek
vermekteyim.

» lleriye déniik beklenti ve hedefleriniz
nelerdir?

ABC Gayrimenkul olarak, en iyi hizmeti
verme dogrultusunda kurumsallasmis bir
sirket olarak 6ncelikle Ankara, Istanbul,
Adana, Izmir illerinde bélge ofisleri ve
Turkiye genelinde uzmanlarimiz ve tem-
silcilerimiz ile hizmet vermekteyiz. Bi-
yuyen ve gelisen degerleme sektorinde,
en hizli ve en dogru degerlemeyi yapan
ve tercih edilen, firmalar arasinda yer al-
maktay1z. Mevcut SPK lisanslt sirketlerin
uluslararast boyutta is yapmasinin 6nemli
olacagini diisiniiyorum. ABC Gayrimen-
kul olarak tilkemizde oldugu gibi uluslara-
rasi boyutta da yerimizi almak istiyoruz.

ABC Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanlik A.S.

ller Sok No: 1/2 Mebusevieri / Ankara
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